
 

 

 بسمه تعالی

 این قرارداد در تاریخ                  بین آقای                                به شماره شناسنامه                  صادره   

            به شماره ملی                    به نشانی                                                                                     

تلفن                      موبایل                         به نمایندگی از طرف کلیه مالکین و قبول کلیه مسئولیتهای 

ه عنوان صااببکار و شارک   س سهامی صا( ب به شماره تب                      به مدیری  عاملی آقای                      آنان ، ب

و دارای پروانه بقوقی مجری پایه یک به شاماره                    از وزار  مساکن و شهرسازی و سازمان نما    

 د ذیل منعقد می گردد : مهندسی استان تهران بعنوان شرک  مجری بشرح موار

 : موضوع قرارداد 1ماده 

 موضوع قرارداد عبارتس  از : مدیری  اجرای ساصتمان در محل تهران                                         پلاک 

  تبتی              به شماره پرونده پروانه ساصتمانی                   در شهرداری منطقه         تهران     

به اساتننای انبارداری ، نههبانی ، براس  ، امور اداری و  مالی ، تامین مالی و سایر موارد استننا شده در متن  

قرارداد مطابق نقشه ها و مدارک و مشخصا  تهیه شده توسط مهندسین مشاور                           به شماره 

 مان نما  مهندسی استان تهران . پروانه بقوقی شماره از وزار  مسکن و شهرسازی و ساز

 

 :                     کار اجرای محل – 2ماده 

 محل اجرای کار واقع در                                                                                              می باشد . 

 

  : مدت قرارداد -3ماده 

 ماه اس  و تاریخ شروع آن از زمان امضای قرارداد می باشد .  12مد  قرارداد 

 

 

 

 وظایف و تعهدات مجری :  -4ماده 



 

 

ب مجری امین صاااببکار بوده و متعهد اساا  در تمامی مرابل اجرای ساااصتمان رعای  ضااابطه و صاالاح  4-1

 صاببکار را بنماید. 

 مجری اس  . ب مسئولی  کنترل عملیا  نیروهای اجرایی ساصتمان به عهده4-2

 ب نمار  دقیق و ایجاد هماهنهی های لاز  در اجرای به موقع ساصتمان .4-3

 ب مجری تح  هیچ شرایطی بق واگذاری موضوع این قرارداد به شخص دیهر را ندارد .4-4

ب مجری موظف اساا  بداکنر پا از یک هفته از اصذ جواز و تنمیص صااورتجلسااه تحویل زمین ، یک نفر 4-5

 ن دارای پروانه اشتغال را بعنوان رئیا کارگاه به صاببکار و سازمان نما  مهندسی معرفی نماید . مهندس عمرا

 ب مجری موظف به پرداص  بقوق رئیا کارگاه میباشد .4-6

 ب مجری موظف به پرداص  هزینه بیمه رئیا کارگاه به صاببکار میباشد .4-7

 آن به صاببکار میباشد .  ب مجری موظف به تهیه برنامه زمانبندی و ارائه4-8

 ب تهیه تجهیزا  دفتری محل استقرار نماینده مجری به عهده مجری اس  .4-9

ب مجری فقط مسئولی  اجرا مطابق پروانه ساصتمانی و نقشه های مصوب را دارد و با توجه به طی مرابل 4-11

که باصل از اشتباه در سند ، عد  اداری و قانونی لاز  جه  اصذ پروانه ساصتمانی ، در صور  هرگونه مشکلی 

کنترل یا اشااتباه در هر یک از مرابل اصذ پروانه و هر مساائله باصاال از روند اشااتباه در پروانه ساااصتمانی و  

طرابی کنترل یا اشتباه در هر یک از مرابل اصذ پروانه و هر مسئله باصل لز روند اشتباه در پروانه ساصتمانی 

 باشد به عهده مجری نمیباشد .  و طرابی ، محاسبا  و نقشه ها

 

 

 

 

 وظایف و تعهدات و اختیارات صاحبکار:  -4ماده 

 ب پرداص  تمامی هزینه های اجرا اعص از نیروی انسانی و مصالح و ماشین آلا  به عهده صاببکار اس  .5-1 



 

 

معرفی شده وی ب صاببکار موظف اس  به رعای  کلیه دستورا  فنی ، اجرایی و ایمنی مجری یا نماینده 5-2

 میباشد . 

ب تأمین مالی و صرید مصااالح مصاارفی بعهده صاااببکار بوده و مراوبی  این مصااالح باید بداقل در بد   5-3

 استاندارد های اعلا  شده توسط موسسه استاندارد و تحقیقا  صنعتی ایران باشد .

 یل مجری نماید. ب صاببکار موظف اس  پا از اصذ پروانه ساصتمانی یک نسخه از آن را تحو5-4

ب صاااببکار موظف اساا  از هرگونه اقدا  اجرایی بدون اطلاع و بضااور رساامی نماینده مجری و پی  از  5-5

تنمیص صاورتجلساه و تحویل رسمی زمین به مجری صودداری کند و در ایر این صور  عواقو و مسئولیتهای   

 آنرا میپذیرد .

 مجری و نماینده معرفی شده وی میباشد .ب  صاببکار موظف اس  به رعای  کلیه دستورا  5-6

 ب  صاببکار موظف به تامین محل مناسو جه  استقرار نماینده مجری اس  .  5-7

ب صااااببکاار بق واگاذاری کلی یاا جزئی ملک مورد ابدای به ایر را بدون اطلاع مجری و بدون انتقال    5-8

صل از عد  رعای  این بند را پذیرفته و راسا قرارداد باضار ، نداشاته و کلیه مسائولیتهای بقوقی و قانونی با   

 جوابهوی هر شخص معترض صواهد بود . 

ب صاااببکار بق دسااتور به پیمانکاران به اجرای صلاف پروانه ساااصتمانی و عد  رعای  ایمنی و یا هرگونه 5-9

   عملیا  اجرائی صلاف مقررا  و قوانین را ندارد . 

 کامل از نقشه های تأئید شده به مجری می باشد .  صاببکار موظف به ارائه یک سری ب 5-11

 حق الزحمه مجری و نحوه پرداخت آن :   -6ماده 

ریال به ازاء هر متر مربع زیر بنا کلی مندرج در                             خالصب بق الزبمه مجری بصور  6-1

پروانه ساصتمانی    س            متر مربع ب بوده و کل بق الزبمه قرارداد معادل                         ریال برای 

 ماه از تاریخ عقد قرارداد تعیین می گردد .  12مد  

داد معادل                      ریال در زمان مبادله قرارداد به صور  چک روز به مجری از مبلغ قرار %25ب 6-3 

 پرداص  می گردد و مجری پا از ارائه صود اظهاری ظرفی  به سازمان نما  مهندسی بق وصول آنرا دارد . 



 

 

ور  چک روز به مجری از مبلغ قرارداد معاادل                  ریاال در زمان مبادله قرارداد به صااا   %25ب 6-4

 پرداص  می گردد. مجری پا از اصذ استعلا  از شهرداری صیابان ایرانشهر بق وصول آنرا دارد . 

 ماه تسویه میهردد .  4ب مابقی مبلغ قرارداد بصور  چک در 6-5

هرگاه پا از گذشا  یک هفته از وصول استعلا  تعیین ظرفی  مجری از شهرداری صیابان ایرانشهر ، صابو  

کار اقدا  عملی در صصو( انجا  تعهدا  مالی را انجا  ندهد ، قرارداد فسخ و از درجه اعتبار ساقط می گردد و 

 کلیه دریافتها بعنوان صسار  مجری تعیین و ایر قابل برگش  صواهد بود .

 مهندسان ناظر:  -7ماده 

ره پروانه               میباشد و چنانچه نمار  بر اجرای سااصتمان به عهده مشاور بقوقی                 به شما 

روز مهندس ناظر  15بعداً به هر دلیل هر یک از مهندساان ناظر تغییر کنند ، صااببکار مو.ظف اساا  بداکنر   

 جدید را کتباً به مجری معرفی نماید .

 

  :  آن منضمات و قرارداد مدارک و اسناد – 8ماده 

 قرارداد باضر ، نقشه ها و پروانه ساصتمانی .اسناد و مدارک قرارداد عبارتند از : 

 

 شرایط تغییر مقادیر کار :  -9ماده 

در صور  افزای  مقادیر کار س متراژ زیر بنا ب ، میزان افزای  بق الزبمه مجری با توافق طرفین تعیین و پا 

 از تهیه توافق نامه بلافاصله تأیید و پرداص  می گردد . 

 

 داد : تمدید مدت قرار -11ماده 

طرفین موظفند تا دو ماه قبل از اتما  زمان قرارداد نسااب  به تمدید آن با شاارایط جدید اقدا  و مراتو را به   

سازمان نما  مهندسی استان منعکا نمایند . بدیهی اس  در صور  عد  کسو توافق و عد  تمدید ، بلافاصله 

ز ساصتمان موضوع قرارداد سلو می گردد و شرک  قرارداد در تاریخ اتما  آن فسخ و کلیه مسئولیتهای مجری ا

مجری بق دارد تا اقداما  لاز  را جه  تحویل پروژه و آزادسازی ظرفی  اجرایی صود انجا  داده بهونه ای که 



 

 

بلافاصله پا از تاریخ فسخ قراراد امکان استفاده از ظرفی  شرک  مجری مهیا باشد . بدیهی اس  پا از فسخ 

ی  کارهایی که بوسایله شارک  مجری انجا  شده بعهده او صواهد بود و در قبال عملیا    قرارداد فقط مسائول 

اجرایی آینده ، تهیه نقشاه های ازبیل  و ساایر مساائل اداری مسئولیتی نداشته و صابو کار با عد  توافق در    

 تمدید قرارداد کلیه مسئولیتها را بعهده میهیرد . 

 

 تعدیل مبلغ قرارداد : -11ماده 

 این قرارداد تعدیل تعلق نمی گیرد .  به

 تضمین وجوه مالی : -12ماده 

با توجه به آنکه قرارداد مجری و صاببکار به گونه ایس  که هیچ پرداصتی از طرف شرک  مجری و نماینده آن 

نمی   باب  دستمزد تأمین . نیروی انسانی ، تهیه ماشین آلا  ، ابزار ، لواز  و وسایل کار و مصالح مصرفی صور

گیرد و کلیه این پرداصتها مستقیماً بعهده صاببکار و یا نماینده مالی و اداری اوس  ، مجری هیچهونه تعهد و 

 تضمینی در قبال موارد صدرالاشاره و یا مشابه آن نخواهد داش  . 

 

 استرداد تضمین و تعیین مراحل و درصد های آن :  -13ماده 

  قطعی تعیین گردیده اس  در صور  عد  تمایل صاببکار جه  ادامه کار با توجه به آنکه مبلغ قرارداد بصور

 با مجری ، بق الزبمه و چکهای پرداصتی به مجری ایر قابل برگش  می باشد . 

 زمانبندی ارائه صورت وضعیت یا صورت هزینه :  -14ماده 

با توجه به آنکه پرداص  کلیه هزینه ها بعهده صااااببکار می باشاااد ، مجری وظیفه ای در قبال ارائه صاااور  

 وضعی  ، صور  هزینه ها و تهیه اسناد هزینه و مدارک منب  آن نخواهد داش  . 

 

 مدت تضمین بعد از تحویل موقت :  -11ماده 

 مجری هیچ تضمین مالی پا از اجرای پروژه و صاتمه قرارداد در قبال صاببکار نخواهد داش  . 

 جریمه عدم انجام تعهدات طرفین :  -16ماده 



 

 

ب هرگاه روند اجرای کار به گونه ای باشد که صاببکار از اصتیارا  و امکانا  صود در جه  کاه  کیفی  16-1

ا بدون رعای  ایمنی یا هرگونه عملیا  اجرایی بر صلاف قوانین استفاده نماید اجرا یا اجرای صلاف پروانه یا اجر

 ، کار متوقف و مراتو به مراجع ذیصلاح اعلا  می گردد و پرداصتهای کارفرما ایر قابل برگش  میباشد . 

کند ب هرگااه نمااینده مجری در عملیا  اجرا به گونه ای از مسااائولیتهای محوله تخطی و یا کص کاری   16-2

 شرک  مجری بق دارد بلافاصله نسب  به تعویض و جایهزینی او اقدا  نماید . 

ب در صاورتیکه صااببکار پا از عقد قرارداد و قبل یا پا از صادور پروانه ساصتمانی و یا قبل یا پا از    16-3

چیک از پرداصتها شروع عملیا  ساصتمانی ، از ادامه کار ساصتمانی و یا ادامه کار با مجری صرفنمر نماید ، هی

 به مجری قابل برگش  نمیباشد . 

 :  مجاز غیر تأخیر جریمه – 17ماده 

 مجری هیچهونه مسئولیتی در قبال تاصیرا  ایجاد شده یا مورد ادعای صاببکار ندارد .

 شرایط عدم پرداخت مطالبات حقه مجری :  -18ماده 

د پذیرفته اس  اهمال نماید مجری بق دارد تا بصول هرگاه کارفرما در پرداص  تعهدا  مالی که در این قراردا

 نتیجه منبته از ادامه کار صودداری نماید و به هر روش مقتضی نسب  به ابقاق بقوق صود اقدا  نماید . 

 تعلیق :  -19ماده 

  هرگاه شاارایط کار به گونه ای باشااد که به دلیل عد  توان مالی و اجرایی کارفرما در تأمین مصااالح ، پرداص 

دسااتمزدها و یا هر دلیل دیهری که موجو تعطیل کارگاه گردد ، زمان مذکور مشاامول تعلیق قرارداد نخواهد 

 شد و زمان صاتمه قرارداد کماکان همان تاریخ ذکر شده در متن قرارداد می باشد . 

 

 تعطیلی مکرر کارگاه :  -21ماده 

تعطیلی کارگاه ، قرارداد فی مابین به تاریخ صاتمه هرگاه زمان تعطیلی کارگاه به قدری باشد که در طول مد  

برساد و صاببکار پی  از آن اقدامی در جه  تمدید قرارداد ننماید ، قرارداد فسخ و تعهدا  طرفین نسب  به  

 هص مختومه می گردد . 

 تسریع در کار :  -21ماده 



 

 

برساد صااببکار ادعایی نسب  به برگش    در صاورتیکه پروژه در مدتی زودترز از موعد صاتمه قرارداد به اتما   

 تما  یا قسمتی از بق الزبمه مجری نخواهد داش  .

 هزینه بیمه :   -22ماده 

بیماه تاأمین اجتمااعی : مرابال اداری و تأمین مالی کلیه هزینه های بیمه تأمین اجتماعی کارگران ،      –الف 

 مشغول درکارگاه بعهده صاببکار می باشد .  کارکنان ، سرپرس  و معاون کارگاه و سایر عوامل فنی و اداری

بیمه مسئولی  : هزینه تأمین مالی بیمه مسئولی  مطابق با درصواس  مجری ، به طوری که بوادی داصل  -ب

 و مجاز کارگاه را به طور کامل از نمر جانی و مالی پوش  دهد ، بعهده صاببکار می باشد . 

 

مل بعهده صابو کار اس  و هرگونه اقدا  جه  شروع عملیا  تخریو : پرداص  فرانشیز بیمه بطور کا1تبصره 

 و نوسازی منوط به اصذ بیمه مسئولی  می باشد .

: هرگاه پوش  بیمه مسئولی  به گونه ای باشد که در اتر بوادی ناشی درکارگاه نتواند همه صسار   2تبصره 

ل جبران صسااارا  مالی و جانی را بعهده  بوجود آمده را به طور کامل پوشاا  دهد ، صاااببکار مساائولی  کام

 گرفته و این مسئولی  از مجری سلو می شود . 

بیمه تضامین کیفی  : باتوجه به لزو  اصذ بیمه نامه تضامین کیفی  سااصتمان در شناسنامه ساصتمان ،     -ج

د و باش تأمین بیمه تضامین کیفی  اجرای سااصتمان به نا  و مسائولی  مجری و در تعهد مالی صاببکار می   

صاببکار موظف به تهیه بیمه نامه قبل از شروع عملیا  ساصتمانی می باشد و مجری می تواند در صور  عد  

تهیه بیمه نامه مذکور از امضاا نقشه و پروانه یا هر یک از تعهدا  صودداری نماید . مد  بیمه تضمین کیفی   

سااصتمان توسط مجری به شرح ذیل در بیمه   اجرای سااصتمان از ابتدای شاروع بهره برداری و پا از تحویل  

 نامه لحاظ می گردد . 

 سازه های ساصتمان شامل پی ، اسکل  ، سقف و سفتکاری ، بداقل ده سال ، -

 نمای ساصتمان ، بداقل پنج سال  -

 عایق های رطوبتی ساصتمان ، بداقل پنج سال  -

 ، بداقل سه سال . تجهیزا  و تأسیسا  مکانیکی و تأسیسا  برقی ، آسانسورها -



 

 

پیهیری و انجا  کلیه موارد بالا بعهده شرک  مجری می باشد و صاببکار متعهد به تأمین مالی موارد س ب ب و س 

ج ب بوده و در صااورتیکه به هر دلیلی در تأمین مالی موارد فوق الذکر کوتاهی کند مجری بق دارد تا بصااول 

 نتیجه از ادامه کار صودداری نماید . 

 : پرداص  فرانشیز بیمه بطور کامل بعهده صاببکار اس  .  2 تبصره

 : هر گونه اقدا  جه  شروع عملیا  تخریو و نوسازی منوط به اصذ بیمه مسئولی  می باشد .  3تبصره 

 تعیین هیئت حل اختلاف :  -23ماده 

دیکه در این قرارداد لحاظ هرگااه بین مجری و صااااببکار در اجرای مفاد این قرارداد و توافقنامه ها و یا موار  

نشاده اسا  ، اصتلافی بوجود آید ، مراتو به ساازمان نما  مهندسی استان تهران گزارش و بکص این سازمان    

 برای طرفین لاز  الاجرا اس  . 

 ابلاغ ها :  -24ماده 

صو( در این ص در این قرارداد کلیه ابلااها و مکاتبا  به یکدیهر باید به صاور  کتبی باشاد و طرفین قرارداد  

 توافق کامل دارند و باید نامه های تحویلی یکدیهر را توسط نمایندگان رسمی معرفی شده صود رسید نمایند . 

 

 تعویض نماینده مجری : -21ماده 

مجری بق دارد هر زماانیکه تشاااخیص دهد نساااب  به تعویض نماینده صود در سااااصتمان اقدا  نموده و     

 ا این تعویض اصتلالی در اجرای ساصتمان ایجاد ننماید . بدالمقدور سعی صواهد نمود ت

 

 حقوق و عوارض قانونی : -26ماده 

تاأمین مالی و پرداص  کلیه بقوق و عوارض شاااهرداری ، مالیا  ، بیمه کیفی  ، بیمه مسااائولی  و هرگونه  

مستقیماً و تنها به عوارض دیهر بعهده صااببکار بوده و در صور  عد  پرداص  ، لیه مسئولیتهای ناشی از آن  

 عهده صاببکار می باشد . 

 

 رعایت قوانین کار :  -27ماده 



 

 

صاببکار موظف اس  کلیه قوانین ایمنی و کار و بالاصص در صصو عد  بکارگیری کارگران ایر قانونی صارجی 

 میپذیرد .و عوامل ایر متخصص و ایر فنی را رعای  کرده و کلیه مسئولیتها و عواقو عد  رعای  به آنها را 

 غیبت نماینده مجری :  -28ماده 

هرگاه به هر دلیلی هیچ یک از نمایندگان مجری در محل کار بضاور نیابند ، شرک  مجری موظف به استقرار  

 شخص دیهر در اسرع وق  جه  ادامه عملیا  اجرایی می باشد .

 تهیه ابزار وسایل فتی مورد نیاز نماینده مجری :  -29ماده 

 مجری موظف اس  کلیه ابزار و وسایل فنی سخ  افزاری و نر  افزاری لاز  جه  کار صود را تامین نماید . 

 اطلاع رسانی به ادارات :  -31ماده 

صاابو کار موظف اس  تا اقداما  لاز  را در صصو( اطلاع رسانی به شرکتهای آب و فاضلاب ، گاز  ، برق ،  

تخریو و نوسااازی را در پلاک مربوطه انجا  و مدارک مربوطه را در اصتیار آت  نشااانی و ... مبنی بر عملیا  

، مساائولی  مسااتقیص آن به عهده   شاارک  مجری قرار دهد و در صااور  هرگونه اقدا  مغایر با قوانین تخریو

 صاببکار میباشد . 

 تجهیزکارگاه : -31ماده 

مناسو با تاسیسا  بهداشتی لاز  و یک صاابو کار موظف اسا  تا اقداما  لاز  را در صصاو( تأمین محل    

 صط تلفن جه  استقرار نماینده مجری را فراهص نماید . 

 نگهداری و حفاظت از کارگاه :  -32ماده 

 مسئولی  و هزینه بفاظ  و نههداری کارگاه و تأمین امنی  محل در برابر سرق  بعهده صابو کار می باشد . 

 :  زمین تحویل – 33ماده   

صاابو کار موظف اسا  تا پا از صدور پروانه ساصتمانی مقدما  لاز  را جه  تحویل محل پرو ه و تنمیص   

صاورتجلسه تحویل زمین به مجری فراهص آورد . صورتجلسه تحویل زمین با بضور و امضاء نمایندگان دستهاه  

ار و یا وکیل قانونی وی و نمار  و با تأیید یکنفر مهندس نقشاه بردار عضاو سازمان نما  مهندسی ، صابو ک  

نماینده مجری رسامی  می یابد . شاارک  مجری هیچهونه مساائولیتی را در قبال عد  تطابق زمبن تحویلی با  

پلاک تبتی اظهار شاده و یا وجود معارض در محل را نمی پذیرد . انتخاب و تأمین هزینه نقشااه بردار ذیصلاح  



 

 

مین و رقو  استخراجی بعهده نقشه بردار میباشد . بدیهی اس  بعهده صابو کار بوده و مسئولی  تطبق ابعاد ز

در صور  عد  تطبیق ابعاد زمین با نقشه های تهیه شده ، مشاور پروژه مسئول تصحیح آن بوده  و مراتو پا 

از گزارش به ساازمان نما  مهندسی و تأیید نقشه های جدید به اطلاع مجری رسیده و سپا عملیا  اجرایی  

 گردید . آااز صواهد 

 

 

 آزمایشات مکانیک خاک و مصالح :  -34ماده 

هرگاه مجری یا مشاااور لاز  بدانند که در طول زمان عملیا  اجرایی پروژه اقدا  به آزمای  بر روی صاک و یا 

 مصالح مصرفی نمایند ، صابو کار موظف اس  به تأمین هزینه ، ابزار مورد نیاز و آزمایشهاه ذیصلاح میباشد . 

 مدیریت مالی و اداری : -31ماده 

این قرارداد شامل مدیری  مالی و اداری نمی باشد و صابو کار یا وکیل قانونی وی موظفند تا مسئولی  تامین 

مالی و پیهیریهای مربوطه را بعهده بهیرند و بدیهی اساا  که شاارک  مجری مساائولیتی در قبال اصتلالا  و  

 ی ایجاد شده نخواهد داش  . تاصیرا  باصل از پیهیری های اداری و مال

 شرایط فسخ قرارداد :  -36ماده 

در موارد ذیل قرارداد فساااخ و مجری بدون طی مرابل قانونی و بدون برگرداندن وجوه دریافتی ، بق فساااخ 

یکطرفه قرارداد و صارج کردن آن پروانه از ظرفی  اشتغال صود را داشته و مسئولی  را در اجرا نپذیرفته و پا 

 عواقو مالی و جانی و مسئولیتهای آن به عهده کارفرماس .از آن 

 ب در صورتیکه هر یک از چکهای صاببکار ، مهر برگش  از بانک اصذ نماید . 36-1

ب در صورتیکه دو ماه قبل از اتما  زمان قرارداد ، صاببکار نسب  به تمدید و پرداص  مبالغ مربوطه اقدا  36-2

 ننماید . 

اببکار اصرار به استفاده از کارگران ایر مجاز ، منتاح نامراوب ، اجرای صودسرانه پروژه ب در صورتیکه ص36-3

بر صلاف نمر مجری ، اجرای پروژه  بر صلاف پروانه ساصتمانی ، عد  رعای  موارد ایمنی یا هرگونه عمل صلاف 

 قوانین کشوری و یا صلاف نمر مجری یا نماینده قانونی وی داشته باشد . 



 

 

 نسخ قرارداد :  37ماده 

 این قرارداد در سی و هف  ماده و در سه نسخه تنمص و به امضاء طرفین رسیده و هر یک ارزش وابد دارند . 

 


